_PREFEITURA MUNICIPAL
DE SAO LUIS DE MONTES BEL0S/G0

Sao Luis de Montes Belos-GO, 27 de Abril 2026.
OFICIO 017/2026)

Delegacia da Receita Federal

Assunto; Informagdo da V.T.N — Da Instru¢do Normativa RFB n. 1877/2019

Prezado Senhor.

Em cumprimento ao disposto na Instru¢do Normativa RFB n. 1877/2019, de 14 de Margo
de 2019, venho através destes informar o valor da Terra Nua - V.T.N do Municipio de
Sao Luis de Montes Belos-Go, para o ano de 2026.

ELABORADOR

Nome: Iris da Costa Vidal Miranda Junior

Profissdo: Eng. Agrbnomo

CREA: 1013272714D/GO

Namoro da Art- 1020250117074

Endereco: Rua Palmeiras, Q.3, L.18, s/n, Centro, Sdo Luis de Montes Belos-GO

Ano 2026

Segue a tabela a baixo

Ano Lavoura com Lavoura com Lavoura com Pastagem Silvicultura ou Preservagao
Aptidao boa. Por | Aptidao Aptidao plantada Pastagem da Fauna ou
hectares regular. Por Restrita. Por Por Natural. Por Flora. Por

hectares hectares hectares hectares hectares

2026 31.258,09 28.177,44 23.383,17 23.418,47 19.884,02 16.197,01

Os valores foram atualizados de acordo com levantamento de dados no campo
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

O presente laudo técnico de avaliacdo de terras tem por objetivo levantar o valor de terra
nua (VTN) do Municipio de S&o Luis de Montes Belos - GO.

METODOLOGIA PARA A DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DA
TERRA NUA.

1.1 Considerac0es Gerais

A metodologia de avaliacdo utilizada para determinar o valor unitario da terra em Séo
Luis de Montes Belos, GO foi estabelecida conforme as caracteristicas do mercado
vigentes no municipio.

O método utilizado foi o de comparacdo de valores de mercado de imoveis rurais
baseando-se nas caracteristicas das propriedades do municipio. Foi realizada uma
pesquisa de valores do mercado de compra e venda de imdveis rurais de Sdo Luis de
Montes Belos, GO para determinagdo dos pre¢os basicos unitarios de terra nua.

Foram coletadas informacgdes dos arquivos da Prefeitura Municipal de Sao Luis de
Montes Belos,GO; do Cartério de Imoveis, Registro Civil das Pessoas Naturais e
Juridicas e Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Luis de Montes Belos-
GO e de informacdes de anuncios de ofertas.

Os valores de terra nua encontrados sdo referentes a época, deste modo, deverdo ser
atualizados conforme o mercado imobiliario de acordo com a época e variagdo de pregos.

1.2 Conceitos

Cada imovel rural apresenta caracteristicas que implicam na sua valorizacdo ou
desvalorizacdo. Deste modo, torna-se necessario a definicdo de quais parametros sao
utilizados para determinacédo dos valores comercializados. Os parametros mais utilizados
para avaliagdo do mercado s&o: acessibilidade; distancia do centro urbano; uso e aptidéo
agricola dos solos.

1.2.1 Acessibilidade

A acessibilidade dos imoveis rurais diz respeito ao estado de conservacao das vias de
acesso as propriedades rurais e podem ser classificadas em: 6tima, muito boa, boa,
regular e ruim.

Otima: sdo imoveis servidos por rodovias pavimentadas;

Muito Boa: imdveis servidos de rodovias nédo asfaltadas, mas que apresentem étima
faixa

de rolamento e manutencdo constante.
Boa: sdo imoveis servidos de rodovias ndo asfaltadas, com boa faixa de rolamento, mas
com pequenos problemas de largura e manutencéo.
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Regular: sdo imoveis com estradas restritas a trafego de veiculos leves que apresentam
largura limitada e manutencgéo escassa.

Ruim: sdo imoveis localizados em areas de dificil acesso, com poucas estradas ou em
mal estado de conservacao.

1.2.2 Distancia do Centro Urbano

Muito Proximo: de 0 a 10 km;

Préximo: de 10 a 25 km;

Distante: de 25 a 60 km;

Muito Distante: mais de 60 km.

1.2.3 Uso e Aptiddo Agricola dos Solos

O parametro de uso e aptiddo dos solos refere-se a capacidade produtiva dos solos em
funcdo das caracteristicas pedoldgicas e praticas adotadas e podem ser classificadas em:

manejo avancado, manejo semi-avancado, manejo tradicional, manejo primitivo e manejo
improdutivo.

Manejo Avancado: caracteriza-se pelo alto nivel tecnoldgico da propriedade rural e
consequentemente altas produtividades devido a alta aptiddo dos solos e conservacgédo

dos mesmos.

Manejo semi-avangado: caracteriza-se pelo nivel tecnoldgico médio resultando em
produtividades médias respeitando a aptiddo do solo.

Manejo Tradicional: caracteriza-se por respeitar pouco a aptidao dos solos, com técnicas
de cultivo e conservagéo dos solos tradicionais sem grandes investimentos.

Manejo Primitivo: caracteriza-se por uma agricultura extrativista, com baixo nivel
tecnoldgico.

Manejo improdutivo: caracteriza-se pela ndo exploracdo da propriedade rural devido a
baixa aptidao do solo, alta declividade do terreno etc.

1.3 Situacdo Paradigma

Mediante ao exposto, o valor bésico unitario para a terra nua foi definido baseado nas
caracteristicas que mais se assemelham as condi¢des da regido, ou seja, ao tipo do imével
mais frequente no municipio de Séo Luis de Montes Belos, GO.

As caracteristicas apresentadas na maioria dos imdveis rurais sdo: acessibilidade 6tima,
muito boa e boa; distancia do centro urbano muito proximo ou préximo devido a
dimensao territorial e as caracteristicas do municipio de abranger dois povoados e
apresentar pequenas distancias entre os municipios confrontantes. Relacionado ao uso e
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aptiddo agricola dos solos os imoveis rurais sdo classificados em manejo avancado, semi-
avancado e tradicional.

2 CONCLUSAO

Considerando os parametros obtidos na realizacdo do estudo, adotando como bases as
informacdes fornecidas pelo arquivo da Prefeitura Municipal de Sdo Luis de Montes
Belos, GO; do Cartério de Imoveis, Registro Civil das Pessoas Naturais e Juridicas e
Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Luis de Montes Belos-GO e de
informacdes de andncios de ofertas foi calculado o valor basico da terra nua (VTN) a ser
praticado no municipio de S&o Luis de Montes Belos, GO; para 0s imoveis rurais.

Periodo de realizacdo da coleta dos dados: marco de 2026.

Tabela 01. Valor da Terra Nua - VTN do municipio de S&o Luis de Montes Belos - GO,
para 0 ano de 2026. (por hectare)

Ano Lavoura com Lavoura com Lavoura com Pastagem Silvicultura ou Preservacao
Aptidao boa. Por | Aptidao Aptidao plantada Pastagem da Fauna ou
hectares regular. Por Restrita. Por Por Natural. Por Flora. Por

hectares hectares hectares hectares hectares

2026 31.258,09 28.177,44 23.383,17 23.418,47 19.884,02 16.197,01

Os dados sobre o levantamento sdo os descritos a seguir:

Responsavel pelo o levantamento: Engenheiro Agrénomo Iris da Costa Vidal Miranda
Junior, CPF: 037.615.931-63; CREA: 1013272714D/GO, telefone (64)99981-7674.

-Descricao Simplificada da Metodologia: Laudo Técnico de Avaliacdo — Periodo da
realizacéo da coleta de dados: Marco de 2026.
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